
MODELO CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 
En la ciudad de ..... a los ..... días del mes de ..... de ..... entre los suscritos ....., identificados como aparece al pie de nuestras correspondientes firmas, denominados en adelante Arrendador y Arrendatario, acordamos celebrar el presente contrato de Arrendamiento de Establecimiento de Comercio, regido por las siguientes cláusulas: 
PRIMERA: El Arrendador da en arriendo al Arrendatario, dentro de las condiciones a continuación acordadas, un Establecimiento de Comercio de propiedad de ......, actualmente en funcionamiento en ..... y cuyas características se describen seguidamente, en cuanto hace a nombre comercial, relación de local, mercaderías, muebles, útiles y demás componentes del establecimiento comercial dado en Arriendo: 
Nombre o enseña comercial: ..................... 
Lugar de funcionamiento: ...... Lugar de ubicación: ......... 
Maquinarias, máquinas, muebles y útiles comprendidos: ...................(se acompaña detalles). Clientela (datos primarios): ....... Personal: ..... 
SEGUNDA: El plazo de este Arrendamiento es de ...... a contar desde ... hasta ..... por lo cual el mismo vencerá ...... quedando obligado el Arrendatario, para el caso de incumplimiento del arriendo a ...... la que opera como cláusula penal sin necesidad de interpelación de ningún tipo así como que subsiste el derecho de desalojar y lo requerir por anticipado al inquilino. 
TERCERA: Este contrato contiene el derecho de disfrute del inmueble en que funciona el negocio que se da en arriendo, cuyo inmueble es de propiedad de ...... y se encuentra ocupado por el arrendador del presente contrato en el carácter de ..... según resulta de ..... cuyos instrumentos en fotocopias, firmadas por las partes se agregan al presente. Contiene también el uso del establecimiento de comercio y sus instalaciones y todas las facultades necesarias para su explotación normal. Se considerará abusivo todo acto o abstención proveniente del arrendatario y lo sus dependientes o empleados que por incidencia en el negocio y lo su clientela contribuya a desacreditarlo, depreciarlo, degradarlo, perjudicarlo o entorpecer sus normales cauces; y el Arrendatario responde de los daños que se originen por dichos actos o abstenciones, negligencias, inoportunidades o abusos. 
CUARTA: El precio de este arriendo es de ..... pesos ($ .....) que se pagarán por ..... adelantando, del ..... al ..... de cada mes en ... o donde en el futuro por medio fehaciente indique el arrendador. La falta de pago de dos períodos de alquiler da derecho al arrendador para pedir la terminación del contrato con el consiguiente desalojo, el cobro de los cánones adeudados, más los intereses de la deuda y los daños y perjuicios que se comprueben. El mismo derecho de la terminación existe si concurre cualquiera de los demás incumplimientos específicos del arriendo del establecimiento comercial de que se trata o de las cláusulas del presente contrato en cuanto hacen al arrendatario. 
El mantenimiento del local y elementos del establecimiento comercial queda a cargo del ..... según las partes así lo declaran en este instrumento. La parte obligada a ordenar los trabajos de reparación o mantenimiento y a cargar con los respectivos costos, debe efectuar las reparaciones o mantenimientos dentro de los ...... (.....) días hábiles de serle requerido el acto. 
Los impuestos, tasas y patentes propias del negocio quedan a cargo de ..... y los impuestos, tasas y demás contribuciones del inmueble serán de cargo de ........ 
OUINTA: El inmueble, sus complementos y accesorios, los muebles y útiles, máquinas y maquinarias y demás objetos comprendidos en ese arrendamiento se encuentran actualmente en los estados que se describen: 
a) Inmueble, artefactos y complementos: ...................... 
b) Máquinas y lo maquinarias .................................. 
c) Muebles y útiles: ......................................... 
d) Otros objetos: ............................................ 
Los bienes y objetos comprendidos deben ser restituidos por el arrendatario al término del contrato o cuando deba desocupar el establecimiento comercial arrendado con arreglo a las siguientes pautas y previsiones: ..... 
A los fines que legalmente corresponda y para dar solución a los supuestos de destrucción total de objetos, se establecen los siguientes valores que las partes aceptan desde ya referidos a moneda .... ., por lo cual ha de tenerse por valor al tiempo de restitución, el equivalente en nuestra moneda, de las cantidades que a continuación figuran: ............... 
Se acompaña nota de valor pormenorizado de otros objetos y de las mercaderías que deberán en su oportunidad restituirse con el establecimiento de comercio a que este arrendamiento se refiere. Separadamente las partes acuerdan, en instrumento que forma también parte de este contrato las previsiones respecto de otros bienes y mercaderías que no se encuentran específicamente mencionados en el texto del presente. 
SEXTA: Las cuentas de servicios de luz, agua, gas, teléfono, etc., deberán puntualmente ser pagadas por el arrendatario y los recibos deberán siempre estar a disposición y vista del arrendador a fin de comprobar la regularidad del cumplimiento de dichos pagos. Si fuere preciso transferir el permiso del local, de los servicios, del teléfono, etc., una vez concluido el arrendamiento deberá ser devuelta la figuración de dichos servicios o concesiones a su titularidad actual, siendo de cargo de ...... el traspaso al arrendatario y siendo a cargo del ... el final .I traspaso a sus actuales titulares o al arrendador. 
SÉPTIMA: Para el caso de que actitudes pasivas del arrendatario perjudicaran los servicios o concesiones, o, el del caso del servicio telefónico originaran la pérdida del derecho al número ..... queda pactado que el arrendador podrá elegir entre demandar al arrendatario por daños y perjuicios hasta la suma que judicialmente se ~ acredite o exigir el pago de la suma de ...... pesos ($.....) que se conviene como cláusula penal para el caso de i la pérdida del teléfono; cantidad que deberá resultar aumentada en un ..... por ciento (......%) a la fecha de su ' efectivo pago. El arrendador no necesita probar perjuicios de ninguna especie y tendrá para el cobro de la misma la vía ejecutiva mediante la adjunción del presente y certificación de la empresa respectiva donde consten los antecedentes de la pérdida de que se habla. OCTAVA: Si al finiquito del contrato hubiere destrucción sólo parcial de elementos del establecimiento de comercio, se evaluarán porcentualmente las pérdidas existentes respecto de cada objeto en función de sus deterioros respectivos. 
NOVENA: La parte arrendadora se compromete a suministrar cuantas firmas sean precisas para ante la autoridad y a comparecer por si o por apoderado ante ellas, si fuere oficialmente requerido para el funcionamiento : normal del establecimiento comercial dado en arriendo o el normal disfrute de los servicios que hacen al mismo. 
DÉCIMA: El fin comercial que podrá explotarse será ....., quedando prohibido expresamente, sea cual fuere la ¡. razón invocada, el cambio de rubro comercial, el cambio de destino o la supresión o adjunción de otras actividades comerciales, civiles, etc. Respecto de la posibilidad de ceder o transferir total o parcialmente este arriendo, se estipula: ... .. En todo caso, el arrendatario no podrá ingresar ni permitir el ingreso al local de personas de cualquiera índole u oficio con carácter estable; y cabe el desalojo si se viola esta prohibición. 
DÉCIMA PRIMERA: El arrendador no responde, lo que así se declara expresamente, de los daños o perjuicios directos o indirectos, existentes o cesantes, actuales o futuros, voluntarios o involuntarios, producidos por el arrendatario, sus familiares, o dependientes, o los clientes, los objetos, bienes o maquinarias del establecimiento de comercio, el local o sus partes, así sucedieran dentro o fuera del local al propio inquilino, sus familiares, dependientes, clientes, responsables proveedores, terceros o aún elementos del Estado o vía pública, de todo lo cual asume plena responsabilidad el arrendatario, quedando desde ya legal y contractualmente obligado a las consiguientes reparaciones. 
DÉCIMA SEGUNDA: Teniendo en cuenta que el establecimiento contiene valores que al arrendador le inter- : esa mantener para cuando le corresponda recibir en devolución el establecimiento de comercio dado en arriendo, el arrendatario se compromete a cumplir puntualmente con todas las obligaciones inherentes al mantenimiento del permiso o habilitación del local y negocio que toma en arriendo, haciéndose responsable ante el arrendador de todos los daños y perjuicios directos o indirectos que origine el incumplimiento de los aludidos deberes. Se deja constancia de que el arrendatario no podrá reclamar estipendio, remuneración o compensa-ción alguna, cualquiera sea el grado de mejoramiento del establecimiento de comercio nacido de su gestión en la explotación del mismo bajo invocación de que dicho establecimiento se ha valorizado por su obra propia, y que suma alguna o retribución alguna corresponde o podrá corresponder al arrendador por ese concepto. 
DÉCIMA TERCERA: Sin perjuicio de las obligaciones legales del arrendatario de sus deberes contractuales y sin perjuicio también de sus obligaciones especiales en las cláusulas DÉCIMA a DÉCIMA SEGUNDA del presente contrato, el arrendatario se compromete a dar aviso al arrendador dentro de las 24 horas hábiles de haberse producido, originado o hacer aparición, de cualquier evento dependiente de sí, de terceros o de las autoridades públicas o de la acción de los factores climáticos o de la naturaleza, de todo evento que pueda afectar legal o materialmente al establecimiento de comercio que se da en arriendo, al inmueble en que funciona el mismo, a las partes, cosas, objetos o derechos del establecimiento de comercio, o a las condiciones estipuladas en el presente contrato. 
DÉCIMA CUARTA: Se estipulan las siguientes reglas para actualizar cada ...... meses, por ...... el precio de alquiler de este establecimiento de comercio ...... y la liquidación que dentro de estas reglas pase el arrendador al arrendatario será la suma que formará el quantum a reclamar ejecutivamente del inquilino. 





______________________________ 			_____________________________
EL ARRENDADOR					EL ARRENDATARIO
CC: No.......	de......... 				CC: No……. ..... 	de ........ 
